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DER \WIRFEIFEE] IMMOBILIENSPIEGEL

Die Zeitung rund um Immobilien, Finanzierung, Bauen und Gutachten in Berlin und Brandenburg
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Liebe Leserinnen und Leser,

die Eriiffnung des Flughafens Berlin-
Brandenburg riickt immer néther und
zahlreiche betroffene Bewohner un-
serer Region, insbesondere die An-
wohner der flughafennahen Um-
gebung, befiirchten Mehrbelastung-
en durch Flugléiirm und Schadstoff-

entniissionen.

Vor allem Grundstiicksbesitzer sind
wegen der erhihten Lirmbelastung
mit einer Wertminderung ihrer Im-
mobilien konfrontiert. Auferund der
Aktualitiit und Brisanz dieses The-
mas haben wir in dieser Ausgabe
einen ortskundigen und ausgewie-
senen Experten dazu Stellung neh-
men lassen.

Ebenfalls eng mit dem Markiwert
einer Immobilie ist das Thema
wEnergieeffizienz von Gebduden®
verbunden, welche neben der Art der
Heizung wesenilich von der Gebéu-
dehiille und deren Qualitéit bestimmi
wird. Insbesondere Bestandsimmo-
bilien und deren Gebdudehiille sind
Gegenstand von thermografischen
Untersuchungen, wenn es darum
geht, Wirmelecks aufzuspiiren.

Neben diesen aktuellen Themen
haben wir auch fiir diese Aus-
gabe  wieder Fachleute  und
Spezialisten gewonnen, wum Ihnen
ausgewdhlte Beitrdge und Sach-
gebiete rund um die Immobilie in
Jachlich hoher Qualitdt bieten zu
kéinnen. Dariiber hinaus stehen wir
Ihnen gern bei allen Fragen zur
Immobilienbewertung und -finanzie-
rung oder zum Verkauf von Immo-
bilien zur Seite!

Eine interessante und aufschluss-
reiche Lektiire des WOBIS Immobi-
lienspiegels wiinscht Thnen

Ihr Dr. Mirke Kjulbassanoff

Residenz Kleeblatt
Infotage am 2. und 3. Juni 2012

Besichtigung und Informationen zum altersgerechten Wohnen in der
~Residenz Kleeblatt” am Hultschiner Damm 26 in Mahlsdorf

Nachdem der Winter 2011/2012 nun
endlich der WVergangenheit angehiit,
gehen die Bavarbeiten an der ., Residenz
Kleeblatt” wieder ziigig voran, wovon
sich Interessierte am 2. und 3. Juni in
der Zeit von 10,00 Uhr bis 16.00 Uhr
persinlich vor Ort iiberzeugen knnen.

Im Rahmen einer Fiihrung kinnen Sie
sich so einen ersten Eindruck von den
einzelnen Wohnungen und den Rium-
lichkeiten der Seniorenwohngemein-
schaft verschaffen,

Mehr Informationen und die Moglich-
keit der Anmeldung zu den Infotagen
in der ,,Residenz Kleeblatt™ kinnen Sie

Immobilienbewertung

Fluglirm, Abgase und
Grundbesitz

Die WVerliirmung von Wohngebieten
durch den Luftverkehr in Verbindung
mit dem unvermeidlichen Ausstoll von
RuBpartikeln aus der Kerosinverbrenn-
ung ist fiir die unter den breiten Flugkor-
ridoren liegenden Immobilien ein wert-
mindernder und marktbeeinflussender
Umstand.

Allgemein ist Lirm immer ein unan-
genchmer Storfaktor normaler Lebens-
anspriiche, Uberschreitet Lirm eine be-
stimmte Lautstiirke, gemessen in dB{A),
und tritt diese permanent ein, werden
nachweislich das Gehir, die physische
und psychische Belastbarkeit des Men-
schen geschidigt,

Zudem treten durch den Flugbetrieb
moderner Diisenjets in Abhiingigkeit
zu ihrer Flughiihe und -hiufigkeit Gift-
stoffberieselungen der darunterliegen-
den Objekte auf.

Die Auswirkungen von Fluglirm und
Giftmiill mindern sowohl die Lebens-
qualitiit der Anwohner als auch den
Wert ihrer Wohnimmobilien erheblich.

‘Weiter auf Seite 2

telefonisch unter 030-5677568 oder
www.residenz-kleeblatt.de erhalten.

Residens
Kleeblatt

Angebot des Monats

Neubau in Biesdorf

Einfamilienhaus mit kompletten Aus-
senanlagen!

Die Wohnfliche betriigt ca. 120 m?,
das Grundstiick ca. 400 m?. Es handelt
sich um ein Wohnhaus mit gehobener
Ausstattung, inklusive Fubbodenhei-
zung, 3-fach Verglasung, einem Kfe-
Stellplatz, kompletter Zaun- und Tor-
anlage u.v.m..

Fertigstellung 1. Quartal 2013
Mehr dozu suf Seie 3,

Themen

+ Fluglirm, Abgase und Grundbesitz
Ein Sachverstiindiger zur Immobilien-
bewertung kliirt auf!, 5. 1

+ Mieteigentum an Immobilien
Risiko oder Chance?, 5. 2

+ Thermografische Messungen
Wiirmelecks auf der Spur, S. 3

+ Bausparen und Baufinanzierung
Interview mit der Signal-lIduna
Bausparkasse, 5.3

- Die Haftung des Grundstiickbesitzers
Teil2,5.4

- Immobiliensuche
aktell, 5. 4
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Fluglirm, Abgase und
Grundbesitz

Weiter von Seite 1:

Es liegen fachwissenschaftliche Unter-
suchungendes Umweltbundesamtes, von
Hochschulen und privaten Institutionen
in Deutschland und in den USA vor, die
die Wertverluste von Immobilien in Ab-
hingigkeit vom Grad ihrer Verlirmung
ermittelt haben.

Dr. Dransfeld vom Institut fiir Boden-
management Dortmund weist Wertmin-
derungen in Hohe von durchschnittlich
1.65% je Dezibel Fluglirm iiber 50
dB{A) nach.

Dieser negative Werteinfluss steigt wei-
ter, so dass bei 66 dB({A) schon minus
2.24% zu beriicksichtigen sind (Ergeb-
nisse bezogen auf den Flughafen Dort-
mund).

Fiir den BBI liegen erst mit der Inbe-
triebnahme 2012 exakte Lirmwerte vor.
Hier entsteht der drittgriifite Standort in
Deutschland mit ca. vier Uberfliigen pro
Minute tagsiiber und ca. 113 geplanten
Fliigen zwischen 22 Uhr und 6 Uhr.

Die Flughafenbetreiber empfehlen den
betroffenen  Grundstiickseigentiimern
den Einbau von Schallschutz- und
Entliiftungsanlagen und ,honorieren™
den Nutzungsverlust im AuBenwohn-
bereich mit einmalig 4.000.- €,

Das gleicht jedoch keinesfalls den Wert-
verlust von Boden und Gebiude aus.
Die Grundstiickseigentiimer allein ent-
scheiden, ob sie diese ,,Ausgleichsange-
bote™ hinnehmen oder ihre Immobilie
verkaufen und sich andernorts neuw
ansiedeln.

Klar ist: Der Wert ihrer Objekte wird
nicht iiber den Verkaufspreis erzielbar
sein! Aufeinen nach gesetzlicher Vorga-
be ermittelten Sachwert von zum Bei-
spiel 200,000.- € reagiert der Immo-
bilienmarkt in der Uberflugzone Blan-
kenfelde - Mahlow derzeit schon mit ei-
ner Kaufpreisminderung von 15 - 30%.

Sollten die bisher verschonten dstlich-
en Bereiche von Berlin auch in Héhen
von 300 m iiberflogen werden, findet
-5 diese ,kalte Enteig-
nung” dort auch
statt.

Bogislav Scheunemann

Sachverstiindiger fikr
Immuobilienbewertung

Recht

Miteigentum an
Immobilien - Risiko
oder Chance?

Viele Menschen sind gerade in Zeiten
von Wihrungskrisen an einer sicheren
Geldanlage interessiert. Da stehen Im-
mobilien hoch im Kurs.

Gerade Ehepaare denken dabei oft an
den gemeinsamen Erwerb von Eigen-
tumswohnung oder Grundstiick zum
Bau des Familienheims. Hierbei sind
jedoch bereits beim Erwerb die Folgen
einer eventuellen Auseinandersetzung
im Falle einer Scheidung oder Tren-
nung zu beriicksichtigen.

Getreu dem Spruch: |, Teileigentum ist
Keineigentum® sollte man sorgfiltig
entscheiden. Teil- oder besser Mitei-
gentum an einem Grundstiick ist im-
mer Bruchteilseigentum, das heibt je-
dem Eigentiimer gehort ein ideeller
Teil, ohne dass er Anspruch auf einen
bestimmten Grundstiicksteil hitte.

Soll das Eigentum aufgeteilt werden,
miissen sich die Eigentiimer entweder
iiber den Verkauf einigen oder aber ein
sog. Teilungsversteigerungsverfahren
durchfiihren. Dies fiihrt dazu, dass das
Grundstiick vom Amtsgericht 6ffent-
lich versteigert wird

Ersteigern kann jeder, auch die vorma-
ligen Miteigentiimer. Damit ist aber
noch nicht geregelt, was mit dem Erlos
passiert. Einigen sich die Parteien nicht,
wird der Erlds beim Amtsgericht hin-
terlegt und man muss einen Rechtsstreit
darum fiithren, wem der Erlos zusteht.

A
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Dies kann langwierig und kosteninten-
siv werden.

Oft kommt es vor, dass das Familien-
heim von den Eheleuten errichtet wird
und das Grundstick nur einem der
beiden gehiirt, meist kombiniert mit
dem Umstand, dass beide gemeinsam
ein Darlehen hierfiir aufgenommen
haben. Diese Konstellation fiihrt bei
Trennungen zu schier unlésbaren Pro-
blemen. Denn der Ehepartner, welchem
das Grundstiick gehort, besitzt auch
das Haus, weil beide eine untrennbare
Einheit sind.

Die aus dem Recht der DDR bekannte
Trennung von Grundstiick- und Ge-
biiudeeigentum gibt es nicht mehr.
Der andere Ehepartner wird also fiir
einen Kredit verpflichtet, obwohl er
nicht Eigentiimer des Grundstiicks
wird, Er muss also im Zweifel zahlen,
ohne etwas davon zu haben. Er hat
auch keinen Anspruch, bei Trennung
aus dem Darlehensvertrag entlassen
zu werden. Selbst wenn die andere Par-
tei damit einverstanden ist, die Bank
ist es in der Regel nicht.

Ehepaare sollten daher darauf achten,
bei gemeinsamer Verpflichtung aus dem
Darlehensvertrag auch gemeisam Ei-
gentimer der Immobilie zu werden,
jedenfalls sollte sich der mithaftende
Ehepartner eine Grundschuld eintragen
lassen.

Beim Erwerb von Eigentumswohnun-
gen sollte man vor dem Erwerb genau
die Eigentiimerstruktur priifen. Beson-
dere Vorsicht ist geboten, wenn die
Mehrheit der Eigentumswohnungen in
einer Hand liegt, insbesondere bei gro-
Ben Immobilienfonds.

RECHTSANWALTE

Litm « Dvesden - Bedin « Chemnite - Bamberg - Stultgan - Leipzig - Disseldodd - Bologna - Madland - Warschou

Ihr Ansprechpartner
im Bau- und Immobilienrecht

Armin Schiirer
Rechisanwalt

Schumannstirable 2 -

D=-10117 Berlin - Telefon: +49 30 3087840 - Fax: +49 30 30878416

dmp@derra-b.de - waw.derra.eu
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In diesem Falle herrscht oft Still-
stand und man kann Renovierungsbe-
miihungen nicht durchsetzen.

Die Veriiuberung einer Immobilie an den
Ehegatten ist von der Grunderwerbsteu-
er befreit. Gleiches gilt fiir die Veriube-
rung nach einer Scheidung im Rahmen
der Vermigensauseinandersetzung,

Ist die Vermdgensauseinandersetzung
aber abgeschlossen, dann fillt auch hier
die Grunderwerbsteuer an.

Auch beim Immobilienkauf gilt:
priife, wer sich ewig bindet..."

Drum
Armin Schilrer, Rechtsanwalt

Bauen

Wirmelecks auf der
Spur

Thermografische Messungen werden
bei Immobilien zu Bestandsuntersuch-
ungen, Ausfithrungkontrollen und Scha-
densanalysen eingesetzt.

Die Thermografie kann somit grund-
siitzlich in allen Bereichen ihren Einsatz
finden, bei denen Temperaturen oder
Temperaturunterschiede an Oberflich-
en ein Beurteilungskriterium darstellen.

Mit Hilfe der Thermografie ist man in
der Lage, Wirmeverluste infolge von
Wiirmebriickeneffekten zu erkennen,
zu beurteilen und damit gezielt Sanie-
rungsmabnahmen festzulegen sowie
durchgefiihrte SanierungsmabBnahmen
zu beurteilen.

In den letzten Jahren werden verstiirkt
thermografische Messungen bei der
Fertigstellung von neuen Gebiuden zur
Qualititskontrolle vorgenommen,

Die verwendeten Infrarotkameras ar-
beiten in zwei unterschiedlichen Wel-
lenliingenbereichen, welche durch den
Detektortyp und die Kameraoptik fest-
gelegt werden. Bei Thermografiemess-
ungen kommt die langwellige Infrarot-
kamera zum Einsatz.

Das gribte Einsatzgebiet der Bauther-
mografie stellt die Untersuchung der
Gebiiudehiille bzgl. ihres winterlichen
Wiirmeschutzes dar.

In der Regel erfolgt eine Thermografie
der Gebiudehiille deshalb zu einem
Zeitpunkt, an dem ein ausreichender
Wiirmestrom von innen nach auBen
flieBt, also in der kalten Jahreszeit. Die
Temperaturdifferenz zwischen innen
und auben sollte dabei mindestens
10°C betragen, um detektierbare Tem-
peraturunterschiede zu erhalten. Die
Thermografiemessung  kann  dabei
grundsiitzlich von auBen und wvon
innen erfolgen.

Die Anwendungsmiglichkeiten der
Gebédudethermografie sind sehr viel-
seitig. Zu den Einsatzmiglichkeiten
zihlen dabei das Erkennen von Wiir-
meverlusten, Bauplanungs- und Aus-
filhrungsmiingeln, Dichtungs- und
Diimmungsfehlern und thermischen
Schwachstellen (undichte Tiir- und Fen-
sterdichtungen).

Ebenso ist das Lokalisieren von un-
sichtbaren Heizungs-, Kalt-und Warm-
wasserleitungen in FubBboden- und
Wandbereichen miglich. Dariiber hi-
naus kdnnen neben der Kontrollmes-
sung feuchter Oberflichen Spezialaus-
wertungen zur Schimmelprognostik
durchgefithrt werden.

Jorg Sommer, Bauingenieur

OBJEKT DES MONATS

PROVISIONSFREI

Neubau in Biesdorf
Grundstick: ca. 400 m2

Der Immobilienspezialist

Wohnflache: ca. 120 m2
FuBbodenheizung

komplett erschiossen mit
AuBenanlagen
¥

Zaun- und Toranlage or
gﬁ
Stellplatz 167

Fertigstellung 1. Quartal 2013
Kontakt: Frau Deter

Tel. (0 30) 567 75 68
E-Mail: kontakt@wobis.de

DER HIEEEE iMMORILIENSPIEGEL
Finanzierung

Eine Top- Adresse!

Die SIGNAL IDUNA
Bauspar AG gehiirtals
Spezialist in Sachen
Bausparen und Bau-
finanzierungen seit
Jahren zu den Markt-
filhrern in diesem Be-
reich.

Der Wobis Immobilienspiegel fiihrte
aus diesem Grund ein Interview mit
Hermann Drewes, Leiter Marken- und
Produktmanagement.

-

.

WOBIS IS: Die SIB ist seit Jahren bei
Vergleichstests (u. a. Focus Money,
Finanztest) Testsieger bzw. unter den
Erstplazierten. Wodurch wird das
kontinuierlich erreicht?

SIB: Wir haben unsere Produkte immer
eng am Bedarf der Kunden ausgerichtet.
Mit der Einfithrung des Bauspar- und
Finanzierungstarifes FREIraum im
Jahr 2006 wurden mehrere wichtige
Ziele erreicht: hohe Flexibilitiit, abso-
lute Transparenz, und giinstige Kondi-
tionen im Wettbewerbsvergleich.

Hinzu kommt noch der entschei-
dende Vorteil der sog. Mehrzuteilung.
Damit kiinnen wir unseren Kunden ein
erhéhtes Bauspardarlehen mit modifi-
ziertem oder unveriindertem Tilgungs-
beitrag anbieten.

Die Kunden kénnen dadurch ein hish-
eres Darlehen als bei anderen Bauspar-
kassen zu zinsgiinstigeren Konditionen
erhalten.

Einfach spitze, mehrfach

ausgezeichnet.

Profitieren auch Sie von den Vor-
teilen der ,,Besten Bausparkasse"
mit ihrem ,Spitzen-Bauspartarif”.
Ein Angebot der SIGNAL IDUNA
Bauspar AG.

shwr gut
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Da nur wenige Bausparkassen diese
Miglichkeit fiir ihre Kunden bieten,
nimmt die SIB hier eine Vorreiterrolle
ein.

WOBIS 1IS: Welche Malinahmen
werden unternommen, um weiterhin
diese Position zu halten?

SIB: Wir entwickeln stiindig neue
Ideen, um die Finanzierung der eig-
enen vier Wiinde und den Weg dorthin
einfach und preiswert zu gestalten.

Dabei hilft uns auch die Zugehbrig-
keit zur SIGNAL IDUNA Gruppe, weil
wir in Verbindung mit den Versiche-
rungsgesellschaften und der Donner &
Reuschel Privatbank ein breites Funda-
ment unterschiedlicher Finanzierungs-
bausteine aus einer Hand anbieten.

WOBIS IS: Welche weiteren Ziele
stellt sich Thre Bausparkasse?

SIB: Wir wollen die von Finanztest
und anderen Instituten bestiitigte
Qualitiit unserer Dienstleistungen und
Produkte bekannter machen.

Viele Baufinanzierungs-Interessenten
kennen uns noch nicht. Das ist schade,
zumal die Unterschiede in der Bau-
finanzierung enorm sein kiinnen.

Wir ,.feilen® aber auch stiindig an der
Vereinfachung dessen, was wir unseren
Kunden an die Hand geben.

Vom Angebot iiber die Darstellung
unserer Konditionen bis hin zum Kre-
ditvertrag wollen wir so klar und e¢in-
fach wie méglich auftreten,

WOBIS IS: Welche Perspektiven
sehen Sie aufgrund der aktuellen
Finanzmarkitsituation fiir das Modell
»Bausparen* als Finanzierungs- bzw.
Vermigenssicherungskonzept?

SIB: Die Aussichten konnten eigentlich
nicht besser sein. Die eigenen vier
Wiinde werden in Fachkreisen nicht
umsonst als ,,Betongold™ bezeichnet.

Vor dem Hintergrund der Finanzkrise
sehen wir den Erwerb der selbstge-
nutzten Immobilic mehr denn je als
wichtigen Teil der Altersvorsorge.

Da wir im Verbund der SIGNAL
IDUNA Gruppe titig sind, raten wir
aus Erfahrung immer zu einem gesun-
den Mix bei Vermigenshildung und
Altersvorsorge. Dazu gehoren die klas-
sische Lebens- oder Rentenversicher-
ung genauso wie der Besitz von Wert-
papieren und einer Immobilie.

Schlieblich bieten die eigenen vier
Wiinde sofort erkennbare Vorteile.

Versicherung

Teil 2:
»Die Haftung des
Grundstiicksbesitzers**

In unserem letzten Beitrag berichteten
wir iliber die Wohngebiiudeversicher-
ung und die enorme Bedeutung zur
korrekten Angabe der Wohnfliche (Ob-
liegenheitspflicht).

Heute berichten wir iiber die Risiken
des Grundstiicksbesitzers im Zusam-
menhang mit moglichen Haftpflicht-
anspriichen, welche sich allein aus dem
Besitz des Grundstiicks ergeben kin-
nen.

Die alljihrlich mit dem Winter im
Zusammenhang stehende Rium- und
Streupflicht sei hier erwithnt.

Seit 2011 muss nun jeder Grund-
stiicksbesitzer zusitzlich dafiir Sorge
tragen, dass die Gehwege auch von
Eis freigehalten werden.

Es ist aber nicht jedem Grundstiicksbe-
sitzer miglich, diesen Verpflichtung-
en zu jeder Zeit nachzukommen und
auch die Beauftragung eines Riium-
und Streudienstes entbindet den Grund-
stiicksbesitzer nicht von miglichen
Haftpfichtanspriichen Dritter.

Aus diesem Grund sollten im Rahmen
einer Privathaftpflichtversicherung al-
le fahrldissigen Verstifie gegen diese
Rium- und Streupflicht mit einer aus-
reichend hohen Vesicherungssumme
abgesichert sein.

Die Versicherungssumme in der Privat-
haftpflichtversicherung sollte mindest-
ens 5 Mio. Euro betragen und fiir Per-
sonen-, Sach- und Vermégensschiiden
eintreten.

Die Folgen eines witterungsbedingten
Sturzes eines Passanten und die sich
daraus ergebenden Regressforderun-
gen der Sozialversicherungstriiger soll-
ten Grundstiicksbesitzer nicht unter-
schiitzen,

Aber auch Forderungen auf Schmer-
zensgeld oder Verdienstausfall werden
an den Grundstiicksbesitzer herange-
tragen.

Ein umfassender Versicherungsschutz
ist hier unerliisslich. Beauftragen Sie
uns mit der fiir Sie kostenfreien Uber-
priifung Ihrer bestehenden Versicher-
ungsvertriige!

Stiel Rillig, Versicherungsmakler

SEITE 4
Immobilien-Suche

WOBIS sucht aktuell fiir vorgemerkte
Kunden folgende Immobilien:

Rentnerchepaar sucht eine 2-Raum-
Wohnung zur Miete mit altersgerech-
ter Ausstattung, 70 — 80 m?, Balkon

oder Terrasse, Warmmiete bis 780 -€

Lehrerehepaar sucht Baugrundstiick
oder ein Einfamilienhaus in Karls-
horst.

Junge Familie sucht ein Einfamilien-
haus in Karlshorst, auch sanierungs-
bediirftig!!

Friihrentner sucht einen Bungalow

in Hénow, Friedrichshagen, Neuen-
hagen, Neubau bevorzugt.

Einzelhiindler sucht Gewerberiiume
in Friedrichshagen ab 200 m?

Gewerbegrundstiick mit und ohne
Aufbauten, 10.000 — 16.000 m?,
Marzahn, Hellersdorf, Mahlsdorf oder
Biesdorf

Ansprechpartnerin: Regina Deter
Tel. (030) 567 75 68
E-Mail: kontakt@wobis.de

Der Immobilienspezialist

Unabhé&ngig und kompetent
in allen Fragen rund um das
Bauvorhaben und die
Immobilie!

B Immobilienbewertung mit
zertifiziertem Gutachter

B unabhéngige Immobilien-
und Baufinanzierung

B Immobilienverkauf

Treskowallee 92
10318 Berlin-Karlshorst

Tel. (030) 5 67 75 68
Fax (030) 5 67 97 43

Internet: www.wobis.de
e-mail: kontakt@wobis.de

WIO[BIT[S}

Projektentwicklungs- und
Beratungsgesellschaft mbH
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