Berfin, Marz 2016

Ausgabe 012016
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Die Zeitung rund um Immobilien, Finanzierung, Bauen und Gutachten in Berlin und Brandenburg

"

Liebe Leserinnen und Leser,

in unserer letzten Ausgabe hat-
ten wir Sie dber die Maglichkei-
ten zum Widerruf von Immobili-
enkredilen aus den Jahren 2002
bis 2010 und das in diesem Kon-
lext entstehende Einsparungs-
potantial informiert.

Seitdem haben viele Kreditneh-
mer ihre Chancen auf ein vorzei-
figes Vertragsende prifen |as-
sen und wahrgenommen. Dies
geschah insbesondere auch vor
dem Hintergrund eines anhalten-
den niedrigen Zinsniveaus, Der
Geselzgeber mochte jedoch
zum 21. Marz 2016 mit der Um-
satzung der EU-Wohnimmo-
bilienkreditrichtlinie das bisheri-
ge ewige" Widerrufsrecht zeil-
lich beschrinken, selbst wenn
die Widerrufsbelehrung fehler-
haft gewesen sein solite. Damit
droht vielen Darlehensveriragen
gine Verjahrung des Widerrufs-
rechis und den ‘Verbrauchern
der Verust einer einmaligen
Chance, die Entschuldung ihrer
Immokbilie erheblich zu beschleu-
nigen.

Weitere Themen dieser Ausga-
be sind w. a. die Auswirkungen
der aktusllen Energiesinsparver-
ardnung EnEY und Gewdhrleis-
lungsanspriiche bei Schwarzar-
beit,

Eine wie immer interessante
Lektire winscht lhnen

thr Dr. Mirko Kjulbassanoff

Residenz ,Kleeblatt” - Infotag am 22. April 2016

Selbstbestimmtes Wohnen fir Senioren und
Menschen mit Behinderungen

Die Bauarbeiten an der Residenz
Juleeblatt” in der WerbellinstralRe
MWr. 2 f Hultschiner Damm Nr. 59
gehen seit ihrem Beginn im MMai
2015 nunmehr dem Ende entgegen,
wovon Sie sich am 22.4.2016 per-
sdnlich wor Ot lberzeugen kinnen.
Im Rahmen einer Fihrung kdnnen
sich Interessierte und  zukinflige
Mister von den Wohnungen einen
persdnlichen Eindruck wverschaffen.

Finanzierung

Ende des ,,ewigen
Widerrufsrechts” naht

Wer var Jahren sine Immobilie fi-
nanziert hat, der zahlt heute ver-
gleichsweise hohe Zinsen. Manch
einer hat zudem ein Forward-
Darlehen abgeschlossen, um sich
die wermeintlich niedrigen finsen
zu sichern, Ober das er sich inzwi-
schen arger.

Doch so dberraschend sich die
Zinssituation werindert hat, so
Uberraschend kam ans Tageslicht,
dass die meisten Kreditinstitute ihra
Darlehensnehmer im Jeitraum von
2002 bis 2010 nicht ordnungsge-
malk Gber deren Widerrufsrecht be-
lehrt haben. Die nicht unbedingt
vorhersehbare Reaktion der Recht-
sprechung darauf ist ein Glicksfall
fir die Darlehensnehmer: Diese
Vertrage sind noch heute widerruf-
bar — flr sie gilt ein ewiges Wider-
rufsrecht®.

Bei einem erfolgreichen Widerruf
kann der Darlehensnehmer mit

Wailer aul Saile 2

Residens

Kleehlatt

Slahe Arhkel auf Seife 4

Angebot des Monats

Wohnen & Leben am See

Zum Verkauf steht in diesem Monat
ain fraumhaftes massives Mehrfami-
lignhaus in Berlin, direkt am See
auf einem parkahnlichen Grundstiick
in Hanglage mit Gartenpavillon. Ei-
ne solide Ausstattung inkl. Kamine,
Einbaukiichen, Balkone, Keller und
Tiefgarage ergdnzen dieses exklusi-
ve Angebot for Familien, Wasser-
sporflisbhaber und Kapitalanleger,
Sigha Anzedge Saifa 3

Themen

+ Ende des ,ewigen Widerrufs-
rechts” naht (5. 1)
Immobilienkreditvartrége erfolg-
reich widerrufen

* Gewdhrleistung bei Schwarz-
arbeit 7 (5. 2)

« Immobiliensuche (5. 2)

+ EnEV-Pflichten (5. 3)
Eigentimerpflichten fir Neubau
und Gebiudebestand ab 2016

+ Immobilienangebote (5. 3)

= Anzeigepflichten bei Wohnge-
baudeversicherungen (3. 4)
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dem Widerufjoker wvier \orteile

erzielen:

= Zinsglnstige Meufinanzierung
(Umschuldung) bei seinem oder
ginem neuen Kreditinstitut ohne
gine ‘orfalligkeitsentschadigung
zahlen zu missen,

» Rickforderung einer bereits ge-

zahlten  Vorfalligkeitsentschédi-
qung,
= Ablehnung des Forward-

Darlehens ohne Zahlung einer
Michtabnahmeentschadigung,

» Immobilienverkauf ochne Zahlung
giner Vorfalligkeilsentschadigung.

Die Voraussetzung flr einen erfolg-
reichen Widerruf sind inhaltliche
oder gestallerische Fehler der Kre-
ditinstitute beim Abfassen der Wi-
derrufsbelehrung. Die Chancen fir
den Darehensnehmer sind dabei
aulterordentlich gut, da nach unse-
rer Erfahrung ca. 80 % aller Beleh-
rungen falsch und damit die Vertré-
ge widerrufbar sind.

Der Gesetzgeber plant eine ‘er-
scharfung des Widerrufsrechts zum
21.3.2016. Dann soll auch bei All-
fallen drei Monate nach Inkrafttre-
ten des Geselzes das .ewige Wi-
derrufsrecht” bei Falschbelahrung
erlGschen. Darlehensnehmer ha-
ben also jetzt nur noch wenige
Monate Zeit, um gaf. ihren Ver-
frag zu widerrufen und die mogli-
chen Vortella wahrzunehmen.

il

Lilmn - Dressden - Berdin - Chemnice - Bamibeng

Soutigart - Leipeig - Diisses]dort
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Fazit

MNoch kénnen laufende und selbst
bereits beendete Vertrége wegen
einer falschen Widerrufsbeleh-
rung widerrufen werden. Das Ein-
sparpotential ist enorm und das
Risiko bei einer fachanwaltlichen
Begleitung gleich null. Meist |asst
sich eine schnelle aultergerichtli-
che Einigung erzielen, die in ei-
nem vorteilhaften Vergleich miin-
det.

Rechisanwall
Dr. Timo Gansel

Fachanwalt fir Bank-

und  Kapitalmarktrecht
und Mediator

Recht

Gewadhrleistungsanspri-
che bei Schwarzarbeit ?

Obwohl Schwarzarbeit  allgemein
bekannt ist, ist es doch nach wie
vor ein weit verbreitetes Phéno-
men, Handwerksarbeiten an Haus
und Hof sozusagen unier der
Hand® ausfiihren zu lassen, Dabei
ist nicht von der Oblichen Nachbar-
schaftshilfe die Rede, sondem von
kleineren  Waerkleistungen, wie
Elektroarbaitan, Maurerarbeiten
ader auch Dachdeckerarbeiten und
Zimmererarbailen.

DERRA, MEYER & PARTNER

Baologna - Mallom:

lhr Ansprechpartner
im Bau- und Immohilienrecht

Armin Schirer
Hechisanwall

Schumannstralie 2

Anpripe von Doma, Mope & Fanner Rochisaimad he

D= 10117 Berlin - Telefon: +4%9 30 308
dmp&derra-b.de

340 - Fax: +49 30 3087TE416
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Die Ersparnis auf den ersten Blick
kann sich im Machhinein als teurer
Bumerang erweizen. Meben dem
Umstand, dass Schwarzarbeit so-
gar zu einer strafrechilichan Verfol-
gung der Beteiligten filhren kann,
hat der Bundesgerichtshof auch
entschieden, dass in solch einem
Fall keine Mangelgewahieistungs-
anspriiche besteshen. Oft wird es
namlich deshalb zu einer Arbeit
chne HKostenrechnung kommen,
weil der Auftraggeber einen billige-
ren Preis erzielen méchte und der
Auftragnehmer  diesen  billigeren
Preis nur bieten kann, weil er die
Erldze nicht versteuvern muss. In
dieser Situation haben also beide
etwas davon und aus diesem
Grund sagt der BGH, dass dann
der Besleller auf seinen Mangeln
sitzen bleiben soll. Nicht nur aus
Grinden der Steuerehrlichkeit ist
daher dringend zu raten, Werkleis-
tungen an Haus und Hof und auch
iberhaupt Werkleistungen nur zu
beauftragen, wenn ein enfspre-
chender ‘erirag geschlossan wird
und das Unternehmen eine ordent-
liche Rechnung stelll. Dabsi ist da-
raufl zu achien, dass diese Rech-
nung neben der vollstdndigen Fir-
mierung der Firma eina forflaufande
Rechnungsnummer und einen ge-
sonderten  Umsalzsteuerausweis
enthilt. Dardber hinaus sollte die
Rechnung den Formwvorschnften fiir
die steueriche Anerkennung des
Rechnungsbetrages als “haushalts-
nahe” Dienstleistung entsprechen,

Armin Schilrer, Rechtsanwalt

Immobiliensuche

Bauwgrundstlick mit 600 - 1.200 m* in Mahils-
darl fir privalen Bauberen (Barzahler) ge-
sucht

Baugrundstick mit mind. 1.200 m® in Mahlz-
dorf, Kaulsdorf oder Biesdarf in zentraler Lage
fir Neubau (Senlorenresidenz) von Beulréger
gasuchi.

Musiker sucht grolizigige Eigentumswoh-
nung (3 Zimmer) ab 70 md Wohnllache bie
350,000 € In Wassemaha,

Garagen in Karlshorst bis 500 m* Wil ge-
suchi
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Bauen

EnEV - Pflichten fiir Ei-
gentiimer ab 2016

Seit dem 1. Januar 2016 gelten
neue Standards in Bezug auf die
Heizung und Dammung von Wohn-
gebduden. Moglich macht's die
schon im Jahr 2014 beschlossene
Energieeinspar-Verordnung, kurz
auch EnEV genannt. Im Rahmen
dieser Verordnung ist eine Ver-
scharfung ab dem Jahr 2016 auto-
matisch eingebaut, um den ehrgei-
zigen Klimazielen der Bundesregie-
rung Rechnung zu tragen. Wer im
neuen Jahr 2016 einen Neubau
errichtet, muss es somit besser
ddmmen oder durch andere Mal3-
nahmen den Energiebedarf sen-
ken, da fur Neubauten deutlich
strengere Energiestandards gelten.
Konkret muss bei Neubauten der
Primarenergiebedarf 25 Prozent
niedriger sein, als es bis 2015 noch
zuldssig war. Was man durch die
Dammung allein nicht hinbekommt,
kann man allerdings durch den Ein-
satz einer sehr modernen Hei-
zungsanlage kompensieren.
Trotzdem ist diese Verscharfung fur
Hauslebauer vor allem eines: teus-
er!

Aber auch Eigentumer von Be-
standsgebduden haben nach der
EnEV von 2014 einige Pflichten,

denen sie nachkommen missen.

In Bezug auf die Heizungstechnik

sind dabei folgende Malinahmen

einzuhalten:

1. Gas- und Ol-Heizkessel, die alter

als 30 Jahre sind oder auch wer-

den, dirfen nicht mehr betrieben
werden!

Ausnahmen davon sind:

e Niedertemperatur oder Brenn-
wertkessel, <4 oder > 400 kW,

e Anlagen zur ausschlielllichen
Warmwasserbereitung oder

e Gerate/Herde zur Beheizung ei-
nes Raumes

2. Versorgungsleitungen fiur Hei-

zung und Warmwasser muissen in

unbeheizten Raumen gedammt
sein bzw. werden.

Von dieser Forderung sind Eigenti-

mer befreit, die schon vor dem

1.2.2002 selbst in einem Ein- bzw.

Zweifamilienhaus wohnten.

Beim Eigentimerwechsel danach

entfallt die Befreiung und die Mal3-

nahmen missen dann innerhalb
von 2 Jahren umgesetzt werden!

Seit 2014 sind somit nachstehende

Rahmenbedingungen und Ausrus-

tungsstandards beim Heizungsein-

bau zu beachten:

e Heizkessel mit Niedertemperatur
oder Brennwerttechnik missen
Uber das europdische CE-
Kennzeichen verfligen,

e eine Regelung zum selbstandi-
gen Ein- und Ausschalten und zur
automatischen Verringerung der

Massives Mehrfamilienhaus

030 567 75 68 "%
0151 57 33 68 1

Wohnflache ca. 24 m? !
Tiefgarage - 3 Apparleme_nts

Keller - Kamine - Einbauklichen ;

'parkéhniicher Garten direkt am See!__? b

Kauferprovision ¢

Warmezufuhr (z.B. AuBenfihler,
Raumthermostat) besitzen und

e in Heizungsanlagen tber 25 kW
ist die Verwendung von Effizienz-
pumpen Pflicht.

All diese MalRnahmen werden
durch den bevollmachtigten Be-
zirksschornsteinfeger im Rahmen
der gesetzlich vorgeschriebenen
Abnahme oder der Feuerstatten-
schau geprift.

Um kostspielige Fehler in der Pla-
nung, der Finanzierung und der
Férdermittelbeschaffung lhrer Mal3-
nahmen zu vermeiden, konsultieren
Sie bitte rechtzeitig einen unabhan-
gigen Gebaudeenergieberater bzw.

einen Finanzierungsspezialisten
Ihres Vertrauens.
Ronny Gedamke
Schornsteinfegermeis-

ter & Gebaudeenergie-
- berater; Experte der
DENA und der KfW

Immobilienangebote

Erholung pur - FeWo an der Ostsee
(Zingst / DarB) in Strandnahe, 73 m* Wi,
Balkon, EBK, Kfz-Stellpl., Bj. 2000, EV 32,96
kWh/(m?*a), Gas, KP 228.000 T€ zzgl. Kaufer-
provision

Generationswohnen - EFH mit Einlieger-
wohnung in Mahlsdorf-Siid, Grd. 582 m?
massiv, Bj. 2000, Wfl. 159 m?, EV 117,7 kWh/
(m?*a), Gas, KP 445.000 € zzgl. Kauferprovision

Neue Stadtvilla vor den Toren Berlins (TF),
EFH, Bj. 2015, massiv, Wfl. 121 m? Grd. 454
m?, EB 221 kWh/(m*a), WP, Seenahe,
FuBo-Hz, elekt. Roll., sofort bezugsfertig, KP
291.500 € zzgl. Kauferprovision

Appartement im Griinen - ETW in Hoppegar-
ten, 3-Zimmer, Bj. 1997, Wfl. 86 m?, FuBo-Hz,
Balkon, Kfz-Stellpl., EV 80,0 kWh/(m**a), Gas,
KP 145.500 € zzgl. Kauferprovision
Appartement fiir Creative - ETW im Szene-
kiez Friedrichshain, 3-Zimmer, Wfl. 103 m?
Bj. 1918, EB 210,9 kWh/(m**a), Gas, KP
280.000 € zzgl. Kauferprovision

Studentenwohnung in der City - ETW (Mai-
sonette)in Weillensee, 2-Zimmer, Bj.1995, Wfl.
56,5m?, Balkon, zzgl. TG-Stellpl., EV 118 kWh/
(m#*a), Gas, KP 172.000 € zzgl. Kauferprovision

Wochenendhaus in Spreendhe sidl. von
Berlin, Wfl./Nfl. 56 m?, Grd.498 m? KP 33.500 €
zzgl. Kauferprovision

Mehrfamilienhaus Ostseebad Zinnowitz,
224 m* WAfl., Grd.565 m? Bj.1922, EV 954
kWh/(m#*a), Gas, VA, KP 189.000T€ zzgl.
Kauferprovision

EV-Energieverbrauch, EB-Energiebedarf

Weitere Angebote unter WWW.WOBIS.DE
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Wohnen

Selbstbestimmtes Woh-
nen in Mahlsdorf

Die REesidenz Kleeblait™ in der
Werbellinstralle 2 soll fiir Senioren
und Menschen mit Behinderungen
aus der Region ein sicheres und
neuas Zuhause werden,
Die 2- bis 3-Zimmer-Wohnungen
erstrecken sich bis in das 3. Ober-
geschoss und sind mit Hilfe eines
Aufzuges bequem zu emeichen.
Samtliche Waohnungen verfligen
(ber einen Balkon bzw. ging Ter-
rasse. Barrierefreie Raumibergdn-
ge, ging bodengleiche Dusche und
die Gegensprechanlage sorgen fir
Sicherheit und Komfort.

Uber den Verein Kleeblatt™ erhal-
len alle Beawohner des Hauses die
Mdaglichkeit, betreuungs- und haus-
haltsnahe Servicelsistungen in An-
spruch zu nehmen. Kompetente
Betreuung, Wahrung der Individua-
litdt des Einzelnen, soziale Kompe-
tenz und Service sollen den Weq
zu einem erflllten und schinen Le-
ben fir Senioren und Menschen mit
Behinderungen ebnen.

Eingebettet in =ine gewachsene
Wohngegend im griinen und ruhi-
gen Siden von Mahlsdorf, 1d@sst es
sich an diesem Standort sehr gut
leben und wohnen. In der unmittel-
baren Machbarschafl befinden sich
gine Apotheke, ein Physiothera-
peut, ein Optiker, eine Bickeral und
mehrere Gastronomen sowie weile-
re Einkaufs- und Dienstleistungsge-
schifte. Auch ein Arztehaus ist in
wenigen Minuten mit der Tram zu
erreichen. Der Anschluss an das
dgffentliche Nahverkehrssystem ist
durch eine in unmittelbarer Mahe
liegende StraBenbahnhaltestelle
sehr gut. Von hier sind die S-
Bahnh&fe Mahlsdorf und Kdpenick
beguem in kurzer Fahrzeit zu errei-
chen.

Bei Interesse zur Teilnahme am

DER OEDOA IMMORBILIENSPIEGEL

“Tag der offenen Tur" am
22.4.2016 in der Zeit von 12 bis
16 Uhr wenden Sie sich bitte tele-
fonisch unter (030) 567 75 68 an
Frau Regina Deter. Weitere In-
formationen finden Sie unter
www.residenz-kleeblatt.de.

Versicherung

Anzeigepflichten bei
Wohngebaudeversiche-
rungen -Teil | -

Welche Informationen bendtigt der
Versicherer vor Verragsabschluss
und welche Auswirkungen haben
unwahrne oder unvollstindige Anga-
bhen?

Sie haben dem Versicherer zum
Zeitpunkt der Antragstellung alle
Ihnen bekannizn gefahrerheblichen
Umstande anzuzeigen! Demnach
missen alle Angaben, nach denan
Sie der Versicherer fragt (z. B.
Baujahr, Bauart, Wohnflache, Ver-
sicherungssumme, Nebengebdude,
Vorschaden usw.) vollstdndig und
wahrheitsgemdl sein, da diese auf
die Entscheidung des Versicherers,
den Antrag Oberhaupt anzunsh-
men, erheblichen Einfluss haben
Machen Sie unwahre oder unwvaoll-
stindige Angaben, riskieren Sie
Ihren Versicherungsschutz, denn
der Versicherer kdnnte beispiels-
weaise vom Vertrag zurlickireten,
den Vertrag kindigen, den Beitrag
rickwirkend erhdhen oder aber den
Verirag wegen arglistiger Tau-
schung anfechten. Prifen Sie des-
halb unverziglich, ob |hre damali-
gen Angaben zum Jeitpunkt der
Antragstellung wahrheitsgemai
und vollstandig waren!

Was i1st nun bel einer Gefahrerhi-
hung wihrend der Verragslaufzeit
zu beachten und welche Anderun-
gen der Gefahrumstande sind dem
Versicherer anzuzeigen?

Eine Gefahrerhthung liegt wvor.
wenn nach dem Zeitpunkt lhrer

WORIS = Der Immaobilienspezialist ® Telefon: (030) 567 75 68 = E-Mail

Antragstellung die tatsdchlich vor-
handenan Umstinde so verdndert
werden, dass der Eintritt des Scha-
denfalles oder eine Vergréferung
des Schadens oder eine unge-
rechtfertigte Inanspruchnahme des
Versicherers wahrscheinlicher wird.
Ohne Zustimmung des \Versiche-
rers diifen Sie keine Gefahrerho-
hung wvornehmen oder vornehmen
lassen. Erkennen Sie nachiraglich,
dass eine von lhnen ohne Zustim-
mung des Versicherers vorgenom-
mene oder gestattete Verdnderung
die Gefahr erhdht, haben Sie dies
dem Versicherer unverziglich an-
zuzeigen! Gleiches gilt, wenn eine
Gefahrerhthung unabhéngig wvon
lhrem Willen eintritt. WVersdumen
Sie |hre Anzeigepflicht, kann der
Versicherer den Vertrag kiindigen,
den Vertrag rickwirkend zum Ein-
tritt der Gefahrerhdhung anpassen
oder bei Eintritt eines Schadenfal-
les leistungsfrei sein.

Stief Rdllig, Versicherungsmakler

WIOIB|I|S)

Der Immobilienspezialist

Unabhangig und kompeatant in
allen Fragen rund um das Bau-
vorhaben und die Immobilie!

» Immobilienbewertung mit
zertifiziertem Gutachter

» Unabhéngige Immobilien-
und Baufinanzisrung
Immaobilienverkauf

m Sachkundigenprifung am Bau

Tel. (030) 567 75 68
Fax (030) 567 87 43

Internet: waaw . wobis.de

E-Mail: kontakt@wobis.de
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